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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Allgemein:
Im Bezirk Weiz, in der Gemeinde Sinabelkirchen entstehen 12 groBzigige
Eigentumswohnungen fuUr Singles, Paare und Familien.

Die Wohnungen verfugen Uber eine schéne Lage mit ausgezeichneter
Verkehrsanbindung. Mit viel Natur und optimaler Infrastruktur in der Umgebung
sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in nur wenigen Minuten
erreichbar.

Eine durchdachte Raumaufteilung mit groBzugigen Terrassen und
Uberdachten Parkpl&tzen runden dieses Projekt ab.

Grundstick:
Nr. Gst.Nr.: 690/3
KG Nr.: 68 153
KG Name: UntergroBau

Widmung:
Dorfgebiet
Bebauungsdichte 0,20 - 0,80

GeschoBe:
ErdgeschoB
1. ObergescholB
2. ObergeschoB

Wohnungen:
12 Eigentumswohnungen
WohnungsgréBen zwischen 40 - 68 m?
Abstellraum je Wohnung zwischen ca. 6 m?2
GroBzUgige Balkone zwischen 7-12m?2
Eigengdrten zwischen 24 — 82 m?
Glasfaseranbindung
Lift

PKW-Stellplatze:
12 direkt zugeordnete Uberdachte Stellplatze
12 nicht Gberdachte Stellplatze
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Die Grundung erfolgt mittels Stahlbetonfundamentplatte in Kombination mit
Streifenfundamenten laut statischen Erfordernissen.

DarUber hinaus ist die Bodenplatte geddmmt.

FUr andere Bauteile wie z.B. Carports werden Einzel- bzw. Streifenfundamente
hergestellt.

Die tfragende AuBenwandkonstruktion wird mittels Hochlochziegel in
ZLiegelmassivbauweise hergestellt.

FUr das statische System werden teilweise StUtzen und Unterzige zur
AusfUhrung gebracht. FUr die Lastabtragung kénnen Abweichungen von
Bauteilstdrken und Lagednderungen auftreten.

Die Wohnungstrennwdnde werden mittels Schallschutz-Hochlochziegel
ausgefuhrt, zusatzlich wird eine Gipskarton Vorsatzschale verbaut.

Die Innendecken werden als Stahlbetondecken in Ortbetonbauweise oder
wahlweise in Fertigteilen ausgefUhrt.
Dimensionierung und Bewehrung nach statischem Erfordernis.

Das Stiegenhaus wird in Massivbauweise ausgefuhrt, die Oberfldche werden
mit Fliesen, Sichtbeton oder einer Beschichtung versehen.
Dimensionierung und Bewehrung nach statischem Erfordernis.

Ve d Seite 5 von 18
YISION Version: September 2024




Vision Immo GmbH
Wohntraum Ebersdorf 226
8273 Ebersdorf

Die Zwischenwdnde werden als EinfachstGnderwdnde beidseitig einfach
beplankt mit 12,5mm starken Gipskartonplatten und einer DGdmmeinlage aus
Mineralwolle ausgefUhrt.

Bei Beldgen (Fliesen) wird der StGnderabstand verringert, weiters wird bei
Nassrdumen eine impragnierte Platte verwendet.

Im Bereich von Hangeschrinken werden je nach Bedarf Stahleinlagen
verbaut.

Die Verputzarbeiten erfolgen mittels gipshaltigem Maschinenputz geglattet.
Vorsatzschalen und Innenwdnde aus Gipskarton werden gespachtelt, somit
ergibt sich eine einheitliche Oberfladche

Die AusfUhrung und Stdrke der FuBbodenkonstruktion erfolgt nach den schall-
und warmetechnischen Anforderungen sowie dem Energieausweis.

Der FuBbodenaufbau in den GeschoBen erfolgt mit gebundener
Styroporschuttung, PAE-Folie, Trittschallddmmung, Dampfbremse und einem
Zementestrich

Der FuBboden im Balkonberiech, Technikraum und Abstellrdume wird als
Besenstrich oder mit einer Beschichtung ausgefuhrt.
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Flachdachaufbau mit Dampfsperre, DGmmung, Gefdlleddmmung
Abdichtung.
Die AusfUhrung der Dachddmmung erfolgt mit EPS It. Energieausweis.

Die Entwasserung der Dachfldchen erfolgt mittels Rinnen und Abfallrohre.

Samtliche Spenglerarbeiten wie Abdeckbleche, Einfassungsbleche,
Einlaufk&sten, Regenabfallrohre etc. werden in Aluminium pulverbeschichtet.
Farbe Anthrazit.

Die AusfUhrung erfolgt mittels Warmeddmmverbundsystem It. Energieausweis.
AusfUhrung mit Spachtelung, Armierung mit Gewebe und Silikat Putz.

Die Farbgebung wird in hellen Farben ausgefuhrt.

Die Holzfassade im Terrassenbereich wird mit Larchenholz ca. 20x70mm
ausgefihrt.

Hochwertige Kunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung und Dreh —
Kippbeschlagen.

Innenfensterbdnke aus kunststoffoeschichteten Platten in der Farbe weil3.
AuBenfensterbdnke in Aluminium.

Die AusfUhrung des Sonnenschutzes erfolgt mittels Raffstore und E-Motor.

Die Wohnungseingangstiren werden inkl. TUrspion ausgefuhrt.
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Die Heizung erfolgt Uber die umweltfreundliche Luftwdrmepumpe.
Die Warmeabgabe in den RGdumen erfolgt mittels FuBbodenheizung. Die

Steuerung der Heizung erfolgt durch Einzelraumthermostaten. Die Z&hlung
erfolgt Uber gemietete Warmemengenzahler fUr jede Wohneinheit.

Die Bereitstellung des Warmwassers erfolgt Uber einen Speicher, der in den
Wohneinheiten verbaut wird.

Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt Uber das &ffentliche
Wasserversorgungsnetz.

Die WCs, die nicht naturlich belUftet sind, werden mit einer Einzelraumliftung

versehen.
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Allgemeininstallationen

Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz.

Jede Wohnung erhdlt einen Unterputzverteiler.

Die FUhrung sémtlicher Leitungen und Kabel erfolgt in den Wénden bzw. im
FuBbodenaufbau.

Die Hauptverteilung der Elektroanlage erfolgt Uber den Technikraum der
Wohnhausanlage. Die Versorgung der einzelnen Wohnungen erfolgt Uber
Steigschdchte zu den Unterverteilern in den Wohnungen, welche in den
Wdanden verbaut werden.

Erdungs- und Blitzschutzanlage
Die Erdungs- und Blitzschutzanlage wird nach den gultigen Normen fUr das
Wohnhaus hergestellt.

Rauch- und Brandmeldeeinrichtung

Die Rauch- und Brandmeldeeinrichtung wird It. gUltiger OIB-

Richtlinie (Einreichstand) ausgefUhrt.

In sdmtlichen Aufenthaltsrdumen, sowie in den Gangen, Uber denen
Fluchtwege von AufenthaltsrGumen fGhren werden je ein unvernetzter
Rauchwarnmelder montiert.

Die Allgemeinbereiche werden mit folgender Elektroinstallation ausgestattet:

AuBenausstattung Wohnungen
-1Stk Taster fUr Zugangsbeleuchtung
-1Stk Taster fUr TUrklingel

Innenausstattung Technikraum

-1Stk Deckenlichtstrahler

-1Stk Schukosteckdose

-1Stk Kraftsteckdose

-Erforderliche AnschlUsse fur Elektrotechnik und HKLS

Innenausstattung Kellerersatzraum
-Beleuchtung
-1 Stk Schukosteckdosen

Carport
-Beleuchtung nach Erfordernis
-keine Taster und Schukosteckdosen

Die Elektroinstallationen werden in einem gesicherten und Uberpruften
Zustand in Form von E-Atteste Ubergeben. Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe
haftet der Eigentimer alleine fUr ungesicherte Stromauslésse.

.
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05. Wohnungsausstattung

5.1. Fliesen

Im Bad, WC und Abstellraum werden die Bodenbeldge mit Fliesen ausgefUhrt.
Dabei werden im Bad die Fliesen im Wandbereich bis Oberkante TUrstock
verlegt, im WC und Abstellraum werden die Fliesen am Boden verlegt, diese
RAume erhalten eine dazu passende Sockelleiste. Format 30cm/é60cm

—

Abb. 2: Symbolfoto Wandfliesen

\
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5.2.

5.3.

Bodenbeldge

Die Bodenbeldge im Wohnraum, Schlafraum und Vorraum wird mit
Fertigparkett oder Bio-Designboden, Eiche matt lack., geklebt ausgefthrt. Der
Randabschluss wird mittels dazu passender Holzsockelleiste ausgefuhrt.

Abb. 3: Symbolfoto Parkett

InnentUren

Die InnentUren bestehen aus einer Holzumfassungszarge und einem Turblatt

mit Réhrenspaneinliage.
Die Oberfldche der TUr ist weiB lackiert und der DrUcker in Edelstanhl.

i
Abb. 4: Symbolfoto Innentlr

\
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5.4. Ausstattung WC und Bad

Die Sanitérobjekte werden in der Farbe WeiB und die Armaturen in chrom-

Optik ausgefihrt.
Abb. 5: Symbolfoto Waschtisch
F 3//
Abb. 6: Symbolfoto Waschtischarmatur

Dusche

Die Duschanlage wird verfliest und besteht aus einer Duschtasse und

Glaswand.

Abb. 7: Symbolfoto Duscharmatur

/ .
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QA

Abb. 8: Symbolfoto Duscharmatur

wcC
Das WC besteht aus einem TiefspUler Wand WC inkl. Handwaschbecken.

Abb. 9: Symbolfoto WC

==

Abb. 10: Symbolfoto WC-DrUcker

\
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Die Oberfl&chen in den RGumen werden mittels Innendispersion in 2-facher
AusfUhrung weiB gestrichen.

Die Oberfl&chen der Balkone bleiben in Betonoptik oder werden mit einer
Beschichtung versehen.

Der Terrassenbereich wird mit Betonplatten 50/50cm ausgefuhrt.

Die Garten werden mit einer Humusschichte Uberzogen und mit Grassamen
angesat.

Die Kellerersatzrdume werden mit einem Besenstrich versehen oder geglattet.
Die Wande in Metallleichtbauweise hergestellt.
Der Zugang erfolgt Uber eine einflugelige Tur.

Jeder WohnungseigentUmer erhdalt 3 Schlussel fUr die
WohnungseingangstUren, Briefkastenanlage und Kellerersatzrdume.
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06.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Allgemeinbereiche

Beleuchtung Allgemeinfldchen

Der Zugang hat eine Beleuchtung, welche mittels Bewegungsmelder
gesteuert wird.

Stiegenhaus / Lift

Die ErschlieBung der einzelnen Wohnungen erfolgt Uber ein Stiegenhaus.
DarUber hinaus wird eine Liftanlage errichtet.

Schlosserarbeiten

Die Gelander werden als Stabgeldnder ausgefuhrt.

AuBenanlage
Die Einfahrt wird mit einer Asphaltschicht versehen.

Der Zugangsbereich wird mit Betonplatten 50/50cm ausgefUhrt.

£

Abb. 11: mbolforo Béronpflosrer 50/50

Die allgemeinen Grinfldchen werden mit einer Humusschichte Uberzogen
und mit Grassamen angesat.

Das fertige Geldnde wird It. Einreichplan hergestellt bzw. den ortlichen

Gegebenheiten angepasst. Die Geldndedarstellung der Visualisierungen,
Schaubildern und Modellen stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Stellplatze im Freien

Die Fldchen fUr die nicht Gberdachten Stellplatze werden befestigt und mit
einem Betonpflaster versehen

\
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6.6. Carportstellplatze

Die Flachen fUr die Uberdachten StellplGtze werden befestigt und mit einem
Betonpflaster versehen oder in Asphalt ausgefuhrt. Die Tragkonstruktion erfolgt
mittels Stahlkonstruktion.

6.7. Heizwdrmebedarf (HWB)
HWB 30,01 kWh/m2a
HWB Energieklasse: B

6.8. Gesamtenergieeffizienz-Faktor

fGee 0,60

fGee Energieklasse: A+

\
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Sonderausstattungen und Plandnderungen sind moglich, sofern diese nicht
den Bau zeitlich verzégern und sofern die Architektur dadurch nicht negativ
beeinflusst wird.

Je nach Aufwand fallen fUr Sonderausstattungen und Planédnderungen Kosten
an. Vereinbarungen darUber sind in jedem Fall schriftlich zu treffen, auf
mundliche Nebenabreden besteht kein Rechtsanspruch.

Wir behalten uns Anderungen der Bau und Ausstattungsbeschreibung vor
soweit diese geringfugig und sachlich gerechtfertigt dem Eigentumswerber
zumutbar sind.

Samtliche BemaBungen in den Pl&nen beziehen sich auf die Einreichplanung
und verstehen sich als RohbaumaBe. Die MaBe kénnen geringflgig von der
Einreichplanung abweichen. FUr alle Einrichtungen und Einbauteile sind
NaturmaBe zu nehmen.

Alle auf das Projekt bezogenen Modelle, Schaubilder und
Einrichtungsgegensté@nde gelten nicht als Baubeschreibung und sind nicht
Vertragsbestandteil.

Unsere Gewdhrleistung fur Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschldgigen O-Normen insbesondere der O-Norm B 2110.

Die Gewdhrleistungsfrist betrégt 3 Jahre nach Abnahme bzw. der Ubergabe
an den EigentUmer.

Wdhrend der Austrocknungszeit von 3 Jahren ist vermehrt darauf zu achten,
dass mehrmals téglich stoBgelUftet wird (ca. 10 Minuten), Mdbel und
Einrichtungsgegenstdnde mit einem Wandabstand von ca. 10cm aufgestellt
werden, Wand- und Deckenoberfl&chen nicht tapeziert werden. Weiters muss
darauf geachtet werden das erhdhte Luftfeuchtigkeit vermieden wird.

-) Einrichtung und Ausstattung.

-) Etwaige Neuherstellung von AuBenanlagen.

-) Instandhaltung (So sind z.B.: Silikonfugen Wartungsfugen und sind in der
Gewdhrleistung nicht enthalten)

-) Landschaftsbau und Abgrenzungen

g Seite 17 von 18
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Das Vertragsobjekt wird bauendgereinigt Ubergeben. Kleinfladchige
KleberUckstdnde, Verfarbungen, Feinstaub etc. stellen keinen Mangel dar.

\
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